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Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird als Gewerbegebiet (GE) i. S. des 8 8 BauNVO vom 23.01.1990
Bundesgesetzblatt I, Seite 132 in der zuletzt glltigen Fassung festgesetzt.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zuléassig sind:

a)

b)

©)
d)

Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Einzelhandelsbetriebe und Laden bis zu
700 gm Verkaufsnutzflache, sofern diese nicht die nachstehend aufgelisteten,
innenstadtrelevanten Warensortimente anbieten:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Lebensmittelhandwerk

- Drogerie, Parfumerie, Kosmetika

- Apotheken, medizinische Artikel

- Oberbekleidung, Wéasche, Wolle, Stoffe, sonstige Textilien

- Schuhe, Lederwaren

- Baby- und Kinderartikel

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel, Kunstgewerbe,
Antiquitaten, Devotionalien

- Nahmaschinen und Zubehor

- Elektrowaren, Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik, Leuchten

- Computer und Burotechnik

- Musikalien, Tontréger

- Papier, Schreibwaren, Bucher, Zeitschriften, Buro- und Schulbedarf

- Blumen

- Photo, Optik, Schmuck

- Spielwaren

- Fahrrader

- Sportartikel, Sportbekleidung

- Waffen, Jagd- und Angelbedarf.

Weiter sind zul&ssig Lagerh&user, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen
zur Folge haben kénnen.

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a)

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb in grundbuchmé&fig gesicherter
Form (Bebauung auf ein und demselben Grundstick oder dingliche Sicherung
bei getrennten Flursticken zwingend) zugeordnet und ihm gegentber in
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Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (Anteil Nutzflache Wohnen =
maximal 30 v.H.),

b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:
Betriebe mit Spielhallencharakter i. S. von 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

Malfl der baulichen Nutzung

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) betragt maximal 11, die Grundflachenzahl (GRZ)
maximal 0,7 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 0,9.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude bis zu vier Vollgeschossen, sofern die
zulassige GRZ und GFZ nicht Gberschritten wird.

Die Wandhohe der Geb&ude darf maximal 14 m betragen; soweit besondere
Betriebsarten es erfordern, kann diese um bis 3 m uberschritten werden (z.B.
Hochregallager, Silos, Kamine u. &.).

Uberbaubare Flachen und GrundstiicksgroRen

Hauptbaukorper durfen nur innerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden; Nebenanlagen wie  Treppenhdauser,
Eingangsbereiche sowie hoéhenmé&fRig untergeordnete Anbauten fiur Biuros,
Personalrdume u. &. mit Wandhoéhen bis 4,0 m durfen die Baugrenzen
ausnahmsweise um bis zu 5,0 m Uberschreiten. Die Ausnahmen gelten nicht
entlang der Bahnlinie Turkheim/Bahnhof-Bad Wdrishofen.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 2.000 m=2.

Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind von baulichen
und sonstigen Anlagen tber 1,00 m H6he freizuhalten.

Gestaltung der Geb&aude

Zulassig sind alle geneigten Dachformen zwischen 5° und 25° sowie Flachdacher;
die ausnahmsweise zuldssigen Wohngebaude (vgl. Ziffer 3.1.4a !) kénnen maximal
38° Dachneigung erreichen.

Grunordnung / Okologie / Geologie

Mindestens 10 v.H. der Baugrundstiicke sind zu begriinen. Dabei sind entlang der
offentlichen Verkehrsflachen und am Ortsrand (vgl. Planzeichnung !) Baumreihen
mit max. Pflanzabstand von 20 m vorzusehen.

Bei Ortsrand- und Vorgartenbepflanzungen kann aus nachstehender Liste

ausgewahlt werden:

a) Baume: (Mindeststammumfang 0,14 - 0,16 m)
Bergahorn
Spitzahorn
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Sommerlinde
Winterlinde
Eiche

Esche
Vogelbeere
Birke
Obstbaume

b) Straucher: (Mindestqualitat 2 x v.H., 60 - 100 cm)
Haselnuss
Wildrosen
Schlehen
Hartriegel
Holunder

Die Begrunungsmafnahmen sind in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen;
befestigte Privatflachen sollen so wasserdurchldssig sein, dass die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers an Ort und Stelle maglich ist.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Gebauden und Hofflachen ist auf dem
Grundstick wunter Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), der TRENGW, des ATV Arbeitsblattes A 138 sowie des ATV-DVGW
Merkblatt M 153 flachig Uber belebte Bodenzonen zu versickern; ob eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist, bedarf der Abstimmung im Einzelfall mit
dem Landratsamt Unterallgéu.

Bodenbeschaffenheit / Grundwasser

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sowie ein Grundwasserabstand zur
OK-Gelande von ca. 5 m wurde im Gutachten der Fa. ICP, Altusried vom
18.05.2006 festgestellt.

Ausgleichsflachen nach Naturschutz

Die Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen in Gewerbebaufldchen
mit den erforderlichen ErschlieBungsanlagen stellt einen Eingriff nach
Bundesnaturschutzgesetz dar. Der erforderliche Augleich erfolgt auf den im
Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellten Suchrdumen, mdglichst im
Bereich der Wertachauen, nérdlich von Stockheim.

Immissionsschutz

Larmschutz:

Der hdchstzulassige, immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel L,,"
wird auf tagsuber 60 dB(A)/m2 Grundsticksflache und auf nachts 45 dB(A)/m=2
Grundstucksflache festgesetzt. Die DIN 18005, Teil 1 ist Grundlage der Ermittlung.

Luftreinhaltung:

Wegen der strengen Anforderungen bezlglich der Luftreinhaltung im
préadikatisierten "Kneipp-Heilbad" dirfen zur Warmeversorgung nic ht feste und
flussige Brennstoffe verwendet werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden fur
Heizungstechniken auf der Basis erneuerbarer Energien, Kraft-Warme-Koppelung
und Nah-/ Fernwarme.



8 8 Bewahrungsvorschrift

(1) Vorsatzliche oder fahrlassige Verstdsse gegen vorgenannte
Bebauungsplanfestsetzungen kdénnen mit einer GeldbufRe bis zu 50.000.-- Euro
geahndet werden.

Aufgestellt:
Stadtbauamt Bad Woérishofen am 20.04.2007

Ausgefertigt:
Bad Wdrishofen, den
STADT BAD WORISHOFEN

Klaus Holetschek
1. Burgermeister Siegel



